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LEI N.? 3.648 DE 23 DE OUTUBRO DE 2012. AT

Desafeta a area de 480,00 m2 no Loteamento Menezes e
autoriza Permuta de Imdéveis do Municipio de Santo
Angelo com imovel de Marcia Helena Acker.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SANTO ANGELO, no uso das atribuicdes que lhe
siio conferidas pela Lei Orgdnica do Municipio.

FACO SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte

LEIL

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a DESAFETAR a drea abaixo
afetada em razio da institui¢do do “Loteamento Menezes™:

I- Area a ser desafetada para viabilizar permuta por outro lote, por for¢a de acordo
judicial; Terreno urbano que formard o Lote n® 11, da Quadra n® 19, Setor n® 28, de forma
retangular, de centro, com area superficial de 480,00 metros gquadrados, localizado no lado
impar da Avenida Jorge Menezes, distante 201,00 metros do alinhamento da Rua Guilherme
Schultz, medindo e confrontando ao Norte, medindo 16,00 metros com a Avenida Jorge
Menezes, ao Sul, medindo 16,00 metros com parte do lote n® 10, ao Leste, medindo 30,00 metros
com parte do lote n® 10 e ao Oeste, medindo 30,00 metros com o lote n® 09, que encontra-se
dentro da area maior que ¢ o Lote n® 10, da Quadra n® 19, Setor n® 28, nesta cidade, com drea de
36.456,45 metros quadrados, matriculado no RI sob n" 45.687.

II- Area remanescente que permanecerd afetada: Terreno urbano que € o lote n® 10, da
Quadra n® 19, Setor n® 28, de formato irregular, com drea superficial de 35.976,45 metros
quadrados, conforme a seguinte descrigio: Uma linha que parte de um ponto situade no
alinhamento da Rua Guilherme Schultz e da Avenida Jorge Menezes, seguindo no sentido
Leste/Oeste medindo 201,00 metros, confrontando ao Norte com a Avenida Joree Menezes, af
forma um dngulo interno de 90°00°00”, segue no sentido Norte/Sul medindo 30,00 metros,
confrontando ao Oeste com o lote 11, ai forma um dngulo interno de 270°00°00”, segue no
sentido Leste/Oeste medindo 123,00 metros, confrontando ao Norte com os lotes 01, 02, 03, 04
05 06, 07 08, 09 e 11, ai forma um dngulo interno de 90°00°00”, segue no sentido Norte/Sul
medindo 92,76 metros, confrontando ao Oeste com a Travessa das Horténsias, ai forma um
dngulo interno de 258°23712", segue no sentido Leste/Oeste medindo 22,00 metros, confrontando
ao Norte com a Travessa das Alfazemas, ai forma um édngulo interno de 90°00°00”, segue no
sentido Norte/Sul medindo 32,00 metros, confrontando ao Oeste com a Rua das Rosas, ai forma
um dngulo interno de 90°00°00”, segue no sentido Oeste/Leste medindo 353,00 metrog,
confrontando ao Sul com a quadra n° 10 do Bairro Dornelles com édrea remanescente do
quarteirfio, ai forma um dngulo interno de 94954 18", segue no sentido Sul/Norte medindo 53 00
metros, confrontando ao Leste com a Rua Guilherme Schultz, ai forma um ﬁngul

.,_,..

del86°42°30", segue no sentido Sul/Norte medindo 27,90 metros, confrontando al

= FUNDACAD | ppererre =
ABRRING

HECONUETT

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANGELO
Rua Antunes Ribas, 1001 - CEP; 98801-630 - Santo Angele - RS - Fona: (55)3312-0100 - Fax: (55) 3312-0167
a-mall; pmsaplanejivia-rs.net | www._santoangelo.rs.gov.br



ANTO fm.u{}

TSN
fiﬂ.‘:.?r:'ril'!:..%a“ ooarz012 S

Rua Guilherme Schultz, chegando assim ao ponto de partida e fﬂChﬂIldD 0 pﬂllgonu.ﬂum um.
dngulo interno de 90°00°00™.

Os referidos lotes localizam-se no quarteirdo formado pelas seguintes ruas: Norte, Avenida Jorge
Menezes e Travessa das Alfazemas; Oeste, Travessa das Horténsias e Rua das Rosas; Sul,
Avenida Apolindrio Dornelles de Moraes e Leste, Rua Guilherme Schultz.

Art. 2° Fica o Poder Executivo Municipal autﬂrizadg, apos efetuada a desafetacdo, a
PERMUTAR a drea de propriedade do Municipio de Santo Angelo, por drea de propriedade de
MARCIA HELENA ACKER. como segue:

I — Area de Propriedade do Municipio objeto da presente Permuta:

a) Terreno urbano que é o Lote n° 11, da Quadra n® 19, Setor n® 28, de forma
retangular, de centro, com drea superficial de 480,00 metros quadrados, localizado no lado
impar da Avenida Jorge Menezes, distante 201,00 metros do alinhamento da Rua Guilherme
Schultz, medindo e confrontando ao Norte, medindo 16,00 metros com a Avenida Jorge
Menezes, ao Sul, medindo 16,00 metros com parte do lote n° 10, ao Leste, medindo 30,00 metros
com parte do lote n® 10 e ao Oeste, medindo 30,00 metros com o lote n® 09, a ser desmembrado
da matricula n® 45.687.

Il — Area de Propriedade de MARCIA HELENA ACKER objeto da presente
Permuta:

a) Terreno urbano que é o Lote n® 05, da Quadra n® 07, Setor 28, de forma
retangular, com drea superficial de 420,00 metros quadrados, com frente na Avenida Apolindrio
Dornelles de Moraes, lado par, medindo 14,00 metros de frente, por 30,00 metros de fundos,
distante 57,00 metros da Passagem para Pedestres B, no Bairro Dornelles, com as seguintes
confrontagdes: ao MNoroeste com terras de Renato Menezes, ao Sudoeste com a Avenida
Apolindrio Dornelles de Moraes, ao Nordeste, com o lote n® 06 e ao Sudoeste com o lote n® 04,
Situado no quarteirio formado pelas seguintes ruas: Avenida Apolindrio Dornelles de Moraes,
Passagem para Pedestres B, Rua Guilherme Schultz, Avenida Jorge Menezes, Travessa das
Horténsias, Travessa das Alfazemas e Rua das Rosas, matriculado no RI sob n® 21.120.

Art. 3* As despesas cartoriais de escritura, inclusive as de registro serdo suportadas em
sua integralidade pelo Municipio.

Art. 4° Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagio.

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE.

CENTRO ADMINISTRATIVO JOSE ALCEBIADES DE OLIVEIRA, em 23 de
outubro de 2012,

EDUARDO DEBACCO LOUREIRO,
Prefeito
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A CAPTEAL DAS MIss0ES

SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS URBANOS B
SETOR DE PROJETOS - DEPARTAMENTO DE CERTIDOES

CERTIDAO

CERTIFICAMOS em conformidade com o pedido contido no
expediente protocolado sob 0 n.% 1005/12, deste departamento, que o
MUNICIPIO de SANTO ANGELO & proprietario de UM TERRENO
URBANO, conforme consta na Matricula 45687. CERTIFICAMOS ainda gue
apds nova demarcacdo topogréfica o LOTE em questdo passou ser de n°10
€ QUADRA de n° 19, permanecendo as demais caracteristicas inalteradas.
E por estar conforme mandamos expedir e assinamos a presente Certidao.

Santo Angelo, aos dezesseis (16) dias do més de Agosto do ano de dois mil
€ d0Z€ (2012),.01eeieersrurrnnmrerseressrrsnnsssssssrsisnnes
Certidao: ' -

Cleci ler Raguzzoni

Enga, DperacibQ::tiaEnivil - CREA 37.896
Responsavel Depa ento de Certidoes
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MEMORIAL DESCRITIVO

OBRA: DESCRICAO DE LOTE URBANO
LOCAL: AVENIDA APOLINARIO DORNELLES

CIDADE: SANTO ANGELO - RS




MEMORIAL DESCRITIVO

1 - GEMERALIDADES:

Este Memorial tem por finalidade descrever caracteristicas de um Lote
Urbano com a finalidade de atualizar seu numero, numero dos lotes
confrontantes, area, numero do predio @ medidas lineares entre outros dados.

2 - DESCRICAO: Um terreno urbano, de Lote n° §, da quadra n° 7, setor

n® 28, de forma retangular, com area superficial de 420 m?, com frente na Av
Apolinario Dornelles lado par, medindo 14,00 metros de frente, por 30,00
metros de fundos, fica distante 57,00 metros da Passagem para Pedestres B,
no bairro Dornelles, com as seguintes confrontagdes: ao Noroeste com terras
de Renato Menezes, ao Sudoeste com a Avenida Apolinario Dornelles, no
sentido Nordeste, com o lote n°6, no sentido Sudoeste, confrontando com o
lote n"4. O referido lote localiza-se no quarteirdo composto pelas seguintes
ruas: Avenida Apolinario Dornelles, Passagem para Pedestres B, Rua
Guilherme Shultz, Avenida Jorge Menezes, Travessa das Horténcias,

Travessa das Alfazemas, e Rua das Rosas.

Joge Carlos Ferraz
Engf Civil Crea 65266-D



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANGELOD
Sistema de Controle de Arrecadagao e Divida Ativa
EXTRATO GERAL DE DEBITOS

iﬂnntrihuil‘lt& 023552 MARCIA HELENA ACKER

Data 08/11/2012
Hora 1234
Pagina 1

AV GETULIO VARGAS, 2843 PROFESSOR |

Valores em DEBITO no EXERCICIO

TipoTributo Codigo N* Doc.  Parc. Vencimento Valor
IPTU 0007479010 009501 001 12032012 23,83
IPTU DDO7479010  QOO501  ©O02  10/04/2012 23,83
IPTU 0ooT479010 Q00501 003 100052012 23,83
IPTU 0007479010 008501 004 110802012 23,83
IPTU 000747290710 GOG501 OO 104072012 23,83
IPTU 0007479010 CD9S01 OO 10/08/2012 23,83
IPTU 0007479010 008501 0OV 104092012 2383
IPTU 0007479010  GOBS01  ©OO0B  10M1v2012 23,83
IPTU DOD7479010 0095041  O05  12/11/2012 23,83
IPTU DoODT479010 Q08501 010 10112202 23,80
Total Devedor do Coniribuinte R - 238,27
Valores em DEBITO em DIVIDA ATIVA

Tipo/Tributo Cédigo N®* Doc.  Parc. Vencimenio Valor
IPTU 0007479010 009498 OO0 100032010 211,50
IPTU 0007479010 Q09500 DOD 100032011 223,43
Total Devedor do Contribuinte RS 434,93

Saldo do Exercicio

263,02 Saldo da Divida Ativa

Carregaa Multa Juros Total
~ ooo 2,38 1,01 28,12
0.04 238 167 27.88

0.00 2,38 1,43 27 .64

0.0Q 2,38 1,18 27.40

0,00 2,38 0,95 2716
0,00 2,14 0.7 26.68
0,00 1.41 0,48 2572
0,00 0.69 0.24 24,76
0,00 0,04 0.00 23,83
0,03 0.00 0,00 23,83
0,03 16,14 8.58 263,02
Corregio Multa Juros Total
26,76 23,83 TE.24 338,33
14,84 23,83 47 65 308,78
41,60 47 66 123,89 B48.08
648,08 Saldo Total 911,10
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12 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTO ANGELO

ACAO DE INDENIZAGAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS
PROCESSO: 029/1.09.0008565-2

AUTORA: MARCIA HELENA ACKER

REUS: SILMUT STEINHORST, MARIA HELENA FERREIRA DA CRUZ
STEINHORST, IMOBILIARIA JAEGER e MUNICIPIO DE SANTO
ANGELO

PARECER DO MINISTERIO PUBLICO

MM. Juiz;

MARCIA HELENA ACKER ajuizou agédo de indenizagao por
danos materiais e morais contra SILMUT STEINHORST, MARIA
HELENA FERREIRA DA CRUZ STEINHORST, IMOBILIARIA JAEGER e
MUNICIPIO DE SANTO ANGELO.

A autora alega, em sintese, que por intermedio da
IMOBILIARIA JAEGER, firmou contrato de compra e venda no valor de
R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) adquirindo de SILMUT STEINHORST
e MARIA HELENA FERREIRA DA CRUZ STEINHORST um terreno
urbano. Ocorre, entretanto, que apos obter alvara de licenca para edificar
prédio residencial sobre o imovel, o MUNICIPIO DE SANTO ANGELO
efetuou vistoria no local quando, entdo, concluiu que o terreno esta
localizado em area de preservacao permanente, conforme art. 2°, da Lei
Federal n° 4.771/65. Ato continuo, o MUNICIPIO comunicou-lhe acerca
da suspensao do referido alvara tendo esta sido obrigada a suspender a
construcéo sobre o imoével, restando em prejuizos material e moral. Afirma
a autora que seus danos materiais perfazem o montante de R$ 22.303,00

AV. BRASIL, 1421 - CEI 98801590 - SANTO ANGELO, RS
Fone: (55133135367  e-mail: mpsangelo@mp.rs.gov.br
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(vinte e dois mil reais e trezentos e trés reais) e dizem respeito ao prego
do imoével; ao pagamento de taxas e emolumentos relativos a aquisicao
deste (escritura publica e averbacio junto ao Registro de Imoveis):
pagamentos de tributos (IPTU); a taxa para obtencdo de alvara de
autorizacao de construgdo; a contratacio de mao de obra; a aquisicdo de
materiais de construgdo; e, ao projeto arquiteténico. A autora tambem
assevera que sofreu danos morais quantificados no montante de RS
50.000,00 (cinquenta mil reais), pela frustragcao da expectativa de
construir a casa propria, fruto de suor e privagbes bem como pela
situacao vexatoria a que foi exposta ao ter que explicar de que forma foi
mantida em erro ao adquirir um terreno urbano onde nao poderia construir
nada. Menciona que os réus SILMUT STEINHORST e MARIA HELENA
FERREIRA DA CRUZ STEINHORST negaram-se a desfazer o negocio.
Ao final, requereu a condenacao dos réus ao pagamento de R$ 22.303,00
(vinte e dois mil reais e trezentos e trés reais), a titulo de danos materiais
e R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) a titulo de danos morais. Juntou
documentos (fls. 11/48).

A fl. 49, sobreveio pedido de emenda a peticao inicial,
retificando-se o pleito de indenizagao a titulo de danos materiais do valor
de R$ 22.303,00 (vinte e dois mil e trezentos e trés reais) para 32.303,00
(trinta e dois mil e trezentos e trés reais).

Os reus foram citados (fls. 54-v, 55 e 79-v), apresentando
contestagtes e documentos (fls. 5678, 80/110 e 111/121).

Em sede de contestacdo os réus SILMUT STEINHORST,
MARIA HELENA FERREIRA DA CRUZ STEINHORST sustentam, em
sintese, que na condicao de legitimos proprietarios do imovel em questao

AV BRASIL, 1421 - CEP 98801590 - SANTO ANGELO, RS
Fone: (55)33135367  e-mail: mpsanpgelof@mp.rs.gov.br
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sem nenhuma ma-fé colocaram-no a venda na Imobiliaria Jaeger.
Referem que durante os 18 anos em que foram proprietarios do imovel
nunca tiveram conhecimento de que este estava localizado em area de
preservacdo permanente, ressaltando que sempre pagaram IPTU
referente ao imovel sem nenhuma ressalva da administragao municipal
sobre tal circunstancia. Asseveram que somente o MUNICIPIO DE
SANTO ANGELO & o responsavel legal por qualquer prejuizo causado a
autora eis que nunca lhes deu conhecimento de que o imével estava
localizado em area de preservagdo permanente e, portanto, nao poderia
cobrar IPTU sobre tal imével e, ainda, porque emitiu alvara de licenca
para a construgdo. Aduzem que nem eles, nem a Imobiliaria Jaeger,
tampouco os engenheiros e o proprio Municipio tinham conhecimento de
que o imovel em questdo era localizado em &area de preservacao
permanente. Mencionam que na suspensao do alvara de licenga sequer
consta o numero da legislagdo municipal onde haja especificacao das
areas de preservagao permanente, destacando que inexiste procedimento
administrativo declarando que o terreno em questao era de preservagao
permanente. Formulou pedido de denunciagdo a lide de APOLINARIO
DORNELLES DE MORAES e EMERENCIANA DORNELLES DA ROSA
os quais lotearam e venderam-lhes o imovel em questdo. Ao final,
requerem a improcedéncia da agao.

A seu turno a IMOBILIARIA JAEGER alegou, em sintese,
que tdo somente promoveu a aproximacao da autora e dos reus SILMUT
STEINHORST e MARIA HELENA FERREIRA DA CRUZ STEINHORST
SILMUT inexistindo nos autos qualquer elemento juridico concreto que
ampare a pretensao indenizatoria da autora, porquanto nao praticou
nenhum ato que tenha ocasionado a autora os danos narrados na petigao

inicial. Assevera que desconhecia o fato de que o imdvel em questao

AV, BRASIL, 1421 - CEP 98801590 - SANTO ANGELO, RS 3
Fone: (35)33135367 e-mail: mpsangelo@mp.rs.gav.br
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estava situado em area de preservacdo, naoc podendo ser atribuido a
Imobiliaria o fato de a construgéo sobre tal imével ter sido embargada,
inexistindo ato ilicito a ela imutavel apto a ensejar o pedido indenizatério,

razao pela qual requereu o reconhecimento de sua ilegitimidade passiva

ad causam. Argumenta que nao possui nenhuma relagao material com o
negocio juridico firmado entre as partes que figuraram no negécio de
compra e venda do imovel, tendo agido de boa fé e estritamente na
intermediacdo entre os contratantes. Também sustenta a inépcia da
peticao_inicial em virtude da falta de situagao fatica ou juridica que a

relacione com a autora. Ao final, requereu o julgamento de extingado do
feito com o reconhecimento da ilegitimidade passiva ad causam e da
inépcia da petigdo inicial e, na hipttese de serem afastadas as questbes
preliminares, quanto ao mérito requereu a improcedéncia da agao.

O MUNICIPIO DE SANTO ANGELO contestou a acéo
alegando que realizou vistoria no local apés solicitagdo do Ministério
Publico e, ao constatar que se tratava de area de preservagao
permanente, nao dispondo de outra alternativa, suspendeu o arlvaré de
autorizagao de construgao. Outrossim, alega que no dmbito do Municipio
o Plano Diretor ainda estd em andamento e somente apés a sua
conclusao € que sera possivel mapear todas as areas que se encontrem
em area preservacdo permanente. Sustenta que nao poder ser
responsabilizado pelos prejuizos que a autora alega ter sofrido, pois a ela
incumbia o dever de verificar todas as circunstancias relativas ao imovel
antes de realizar a compra do imével e a construgdo sobre este. Além
disso, invocou a Sumula 473 do STF para justificar a cassacao do alvara
de licenca e cancelamento do projeto aprovado. Discorreu sobre a
responsabilidade da tecnica contratada pela autora na elaboracdo do
projeto. Ao final requereu a improcedéncia da acéo.

AV. BRASIL, 1421 - CEP 98801590 - SANTO ANGELO. RS 4
Fone: (55333135367 c-mail: mpsangelo@mp.rs.gov.br
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A autora apresentou réplica as contestacoes (fls. 123/128).

Realizou-se audiéncia de tentativa de conciliagao
oportunidade em que se determinou a suspensao do feito pelo prazo de
60 dias a fim de que as partes compusessem solugao amistosa.

Nao tendo as partes entabulado acordo, o processo retomou
sua marcha e durante a instrugao processual procedeu-se a oitiva de 02
(duas) testemunhas arroladas pelos réus SILMUT STEINHORST e
MARIA HELENA FERREIRA DA CRUZ STEINHORST (fls. 208-v/210).

Declarou-se encerrada a instrugao processual e por ocasiéao
do debate oral as partes reportaram-se as manifestacoes anteriores. Na
oportunidade, mediante concordancia das partes, deferiu-se o pedido de
suspensao do feito pelo prazo de 45 dias, a fim de viabilizar uma

composigao amistosa suspensao do feito pelo prazo de 45 dias.

Decorreu o prazo de suspensao do processo sem gue fosse
juntado aos autos petigao/acordo (certidao da fl. 219-v).

\ieram os autos com vista ao Ministério Publico.

E o relatério.

Il - Fundamentagao:

Quanto as questdes preliminares de ilegitimidade passiva
ad causam e inépcia da peticdo inicial invocada pela IMOBILIARIA

AV, BRASIL, 1421 - CEP 98801590 - SANTO ANGELO, RS ]
Fone; (55)33135367  e-mail: mpsangelo@mp.rs.gov.br
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JAEGER, entende-se que se confundem com o mérito da agao e com ele
devem ser analisadas.

Relativamente ao mérito da agéo, entende-se que deve ser
julgada parcialmente procedente, senéo vejamos.

A autora alega que adquiriu o terreno urbano descrito na
certidao das fls. 12/13, no intuito de sobre ele construir um prédio
residencial. Menciona que despendeu valores para a aquisicac de tal
imovel (taxas, emolumentos e tributos), bem como para a construgao do
prédio (contratagdo de mao de obra, aquisicido de material de construcédo,
taxa de expedicdo de alvara). Entretanto, apos dbter alvara de
autorizagao para nele construir, teve que suspender edificagao do prédio,
em face da constatagdo de que o imdvel localizava-se em area de
preservacao permanente. Sustenta que tais fatos acarretaram-lhe danos
patrimoniais extrapatrimoniais, razdo pela qual requer a condenagao dos
réus a indenizar-lhe.

Ocorre, entretanto, que no que concerne & pretenséo
indenizatoria formulada em face da IMOBILIARIA JAEGER e do casal
SILMUT STEINHORST MARIA HELENA FERREIRA DA CRUZ
STEINHORST nao se vislumbra possibilidade de éxito de em tal pleito.

Inexiste nos autos elementos de prova que comprovem nexo
de causalidade entre acdo ou omissdo culposa ou dolosa imputavel aos
supracitados reus que tenha causado os danos que a autora alega ter
sofrido.

A participagdo da IMOBILIARIA JAEGER nos fatos
decorreu de sua condigdo de intermediadora do negodcio juridico de

AV, BRASIL, 1421 - CEP 98801590 - SANTO ANGELO, RS 6
Fone: (3533135367  e-mail: mpsangelo@mp.rs.gov.br
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compra € venda firmado tao somente entre autora e os reus SILMUT e
MARIA HELENA (contrato particular de promessa de compra e venda de
imovel fls. 14/15). Outrossim, restringiu-se a aproximacao das partes, nao
se afigurando possivel que ela, que nao e parte no contrato de promessa
de compra e venda, tenha dado causa aos prejuizos advindos da
superveniéncia da cassagao do alvara de licenga para construgao sobre o
terreno adquirido pela autora.-

Ademais, a titulo meramente argumentativo, cabe mencionar
que ndo ha nos autos elementos comprobatorios de que a IMOBILIARIA
tenha influenciado na vontade das partes (maiores 'e capazes) que
firmaram o contrato de compra e venda, seja porque tenha coagido ou
induzido a autora em erro (omitindo que o imovel em guestao estava
localizado em area de preservacdo permanente), seja porque os fatos
descritos na peticao inicial amoldem-se ao que o Cédigo Civil define como
estado de perigo cu lesdo. Também inexiste nos autos provas de que a
IMOBILIARIA JAEGER tinha conhecimento e omitiu da autora .o fato de
que o imével que estava intermediando a venda estava faticamente por
circunstancia limitadora ao pleno exercicio do direito de propriedade
(localizagao em area de preservagao permanente). Por derradeiro, digno
de‘nota & o fato de que inexiste nos autos provas da existéncia de nexo
de causalidade entre agdo ou omissdo dolosa ou culposa atribuivel a
IMOBILIARIA JAEGER que autorize responsabiliza-la por danos

patrimoniais e extrapatrimoniais causados extracontratualmente a autora.

No que tange a pretensao indenizatoria em face dos reus
SILMUT STEINHORST e MARIA HELENA FERREIRA DA CRUZ
STEINHORST igualmente entende-se que nao deve ser acolhida,

porquanto em relagdo a eles também inexiste provas de qgue tenham

AV. BRASIL, 1421 - CEP 988013590 - SANTO ANGELO, RS 7
Fone: (55)33135367  e-mail; mpsangelof@mp.rs.gov.br
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influenciado na vontade da autora na aquisicdo do imével, seja porque a
tenham coagido ou induzido em erro (omitindo que o imével em questio
estava localizado em area de preservagdo permanente), ou porque os
fatos descritos na peticdo inicial amoldem-se ao que o Cédigo Civil define
como estado de perigo ou lesdo. Também inexiste nos autos provas de
que tinham conhecimento e omitiram da autora o fato que o terreno de

sua propriedade estava localizado em area de preservacao permanente.

Todavia, no que diz respeito a responsabilidade do
MUNICIPIO DE SANTO ANGELO entende-se que em parte procede o
pedido da autora, sendo vejamos.

No caso em exame, os documentos das fls. 118/120
demonstram que o imovel em questdo encontra-se em area de
preservacao permanente que goza de protecdo legal, cujo objetivo é a
conservagao dos recursos hidricos, da paisagem, da estabilidade
geologica, da biodiversidade, do solo, do fluxo génico de fauna e flora e
do bem-estar das populagdes humanas', '

E consabido que o fato de o imével da autora localizar-se em
area de preservacao permanente, nao obstante acarrete-lhe um énus,
este nao gera o cerceamento fotal da disposicao, utilizagao ou alienacao

da propriedade, como ocorre, por exemplo, nas desapropriacoes.

As limitacbes impostas as areas de preservacéo permanente
nao inviabilizam de todo o exercicio do direito de propriedade; tém por
escopo fazer cumprir o principio constitucional da fungdo social da
propriedade (artigo 170, inc. VI, da Constituicdo Federal).

.‘-;rtigc: 1%, § 2° 1l, do Cédigo Florestal Brasileiro Lei 4.771/65

AV. BRASIL, 1421 - CEP 98801590 - SANTO ANGELO, RS 8
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Eis, a proposito, o que diz a Promotora de Justica Anelise
Grehs Stifelman ? , especialista em Direito Ambiental Nacional e

Internacional pela Universidade Federal do Rio Grande do Sul:

“(...) os espagos considerados como de preservacgao
permanente podem estar no dominio publico ou privado e
limitam constitueionalmente o direito de propriedade com
base no principio da fungao social da propriedade (art. 170,
VI, da CF).

“‘Desse modo, ndao ha que se falar em
desapropriagao de area de preservagao permanente, pois
esta néo inviabiliza totalmente o exercicio do direito de
propriedade, sendo um o6nus social a restricao consistente
na obrigacao de preservar a vegetagao natural.

“Nesse aspecto, urge que os proprietarios de areas
de preservagdo permanente situadas em aglomerados
urbanos sejam conscientizados sobre a importancia destas
como verdadeiros instrumentos de ordenamento territorial
com a finalidade nac apenas de preservar as margens dos
recursos hidricos, garantir a recarga dos aquiferos e a
drenagem urbana, mas também para garantir a existéncia de
corredores ecologicos que propiciem a conectividade de
unidades de conservagdo de protecao integral e evitem o
isolamento das espécies, medidas fundamentais para a
garantia da biodiversidade.”

* "Weio Ambiente e Acesso a Justiga Flora, Reserva Legal @ APP", organizadores: Antonio Herman Benjarmin,
Eladic Lecey e Silvia Cappell, teses de profissionais, Imprensa Oficial do Estado de Sho Paula, Sa0 Paulo,
volume 1, pagina 102)

AV, BRASIL, 1421 - CEP 98801590 - SANTO ANGELD, RS 9
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Entretanto, em que pese o fato de o Cédigo Florestal e a
Sumula 473 do STF pautarem o ato administrativo que determinou a
suspensao do alvard de autorizagdo para construir, ndo se pode perder
de vista que o MUNICIPIO DE SANTO ANGELO, por intermédio de sua
Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos, sem a prévia vistoria
no terreno de propriedade da autora expediu alvara de licenca para a
autora nele edificar prédio resif:lencial.

A autora deu inicio as obras em seu terreno conforme se
verifica nos documentos das fls. 41/46, obra esta que teve que ser
interrompida por conta da SUSPENSAO DO ALVARA DE LICENCA da fl.
40

Destarte, ainda que a anulacdo tenha se revestido de
licitude, entende-se o ente publico municipal deve responder pelos
prejuizos materiais causados a autora, no periodo compreendido entre a
data da expedicao do alvara da fl. 25 e a ciéncia da suspens&o deste (fl.
40), pois, se por intermédio de seus agentes tivesse vistcriadc; o local
antes de nele autorizar a construgédo, evitaria o inicio das obras e, por
conseguinte os prejuizos que a autora alega ter sofrido. Isso tudo, sem
olvidar que todas as despesas e obrigagdes assumidas pela autora antes
da ﬁbtengéu do alvara para construir devem correr por sua conta e risco.

Vislumbra-se, portanto, nexo causal entre o ato
administrativo que suspendeu a licenga para construir e os danos
materiais efetivamente comprovados, no periodo compreendido entre a
data da expedigdo do ALVARA DE LICENCA (fl. 25) e a ciéncia da
SUSPENSAO DO ALVARA DE LICENCA (fl. 40). Ou seja, os danos
vinculados com o inicio da obra, cujo alvara de autorizacao foi suspenso,

AV, BRASIL, 1421 - CEP 98801590 - SANTO ANGELO, RS 10
Fone: (35)33135367  e-mail: mpsangelo@mp.rs.gov.br
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e que tenham efetivamente sido empregados na obra que foi suspensa,
tudo a ser apurado em liquidagao de sentenga.

Por derradeiro, no que tange ao dano moral, tem-se como
ausente a sua comprovacao.

Com efeito, tendo a autora adquirido de forma valida e
eficaz o imovel localizado em area de preservagao permanente nao ha
amparo a sua pretensdo indenizatoria frente aos reus SILMUT
STEINHORST, MARIA HELENA FERREIRA DA CRUZ STEINHORST e
IMOBILIARIA JAEGER, mas apenas em parte e somente frente ao
MUNICIPIO DE SANTO ANGELO.

Ill - Parecer:

Diante do exposto, o Ministério Publico manifesta-se no
sentido de que sejam afastadas as questdes preliminares de ileditimidade
passiva ad causam e de inépcia da peticdo inicial e, no merito, seja
julgada parcialmente procedente a agao condenando-se o MUNICIPIO DE
SANTO ANGELO a indenizar a autora pelos prejuizos materiais sofridos
entre a data da expedigao do ALVARA DELICENCA (fl. 25) e a ciéncia da
SUSPENSAO DO ALVARA Dg LICENCA (fl. 40), a ser apurado em
liquidagao de sentenga. '

SANTO ANGELLO, 18 de outubro de 2012.

HELDER MULLER ESTIVALETE,
12 PROMOTOR DE JUSTICA DA PROMOTORIA DE JUSTICA CIVEL DE
| SANTO ANGELO.

\ |
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1 EDERATIV. ASIL
Estado do Rio Grande do Sul

'CERTIDAO

HILARIO RITTER - Oficial Designado do Registro de Tméveis
Comarca de Santo Angelo - Estado do Rio Grande do Sul.

CERTIFICO, por me haver sido verbalmente pedido que revend:
arquivo deste Servigo, nele, encontrei a ficha de Registro de teor seguinte:

- —re - T N

Registro de Imdveis de Santo Angelo - RS

i .
| ik
_‘1'!';' ; Santa Angelo, 30 da julh_ﬁ de 2012 \7-’1" "‘hﬁ .65?*-

IMOVEL - Um terreno urbano, que é o lote nimero 09, da quadra nimero
10, de forma irregular, com drea de 36.456,45m2, nesta cidade, setor
28, formade por uma linha que parte de um ponto situado na Avenida '
Jorge Menezes esquina com a Rua Guilherme Schultz e que daqui segue'
o sentido Leste/Oeste, medindo 217,00 metros, confrontando ao Norte'
com a Avenida Jorge Menezes; aqui forma angulo de 90200'00", segue '
o sentido Norte/Sul, medindo 30,00 metros, confrontando ao Oeste com
o lote numerc 09, da quadra numero 19; aqui forma dngulo de 270200'0Q
Q", segue o sentido Leste/Oeste, medindeo 107,00 metros, confrontande
ao Norte com os lotes nimeros 9, 8, 7, 6, 5, 4, 3, 2 e 1, da quadra’
némero 19; agui forma &ngulo de 90200'00", segue o sentido Norte/Sul,
medindo 92,76 metros, confrontando &0 Oeste com a Travessa das Hor-'
téncias, lado impar; aqui forma dngulo de 258223"12", segue o senti-
do Leste/Oeste, medindo 22,00 metros, confrontando ac Norte com a
Travessa das Alfazemas, lado impar; aqui forma angule de 90200'00",'
segue o sentido Norte/Sul, medindo 30,00 metros, confrontando ao Oes
te com a Rua das Rosas, lado {mpar; aqui forma Qnguln de 90200'00",'
segue b sentido Oeste/Leste, medindo 353,00 metros, confrontando @0
Sul com o Loteamento Bairre Dornelles; agul forma angulo de 94254'18"
segue o sentido Sul/Norte, medindo 58,00 metros, confrontandoc ac Les
te com a Rua Guilherme Schultz, lado parj aqui forma angule de 18692
42130", gegue o sentido Sul/Norte, medindo 27,590 metros, confrontan-
do ao Leste com a Rua Guilherme Schultz, lado par, até encontrar o
ponto de partida, onde forma ingulo de 90200'00", chegando agsim ao
ponto de partida. Quarteirdo: ao Norte, com a Avenida Jorge Mengzes'

e Travessa das Alfazemas; ao Sul, com a Rua Padre Anchieta; ao Les-'
te, com a Rua Guilherme Schultz; e, ao Oeste, com a Travessa das Hor
téncias e Rua das Rosas.=

PROPRIETARIO - MUNICIPIO DE SANTO ANGELO, com sede na Rua Antunes Ri
bas esquina com a Rua Antonio Manoel, nesta cidade, inscrito no CNPJ

/MF sob nimero 87.613,071/0001-48,-
LTmnTn ACIITSTTTVO - R=5/24.195. ficha 2 e 3 do Livro 2, em 135 de ju

-




: FICHA MATRICULA =]
[--1- -45,687-
/ VERSO
Protocolado em 18/07/2012 mero 259.048,
0 OFICIAL DESIGNADO;___ ,

L]

Emolumentos: R$ 12,&0;’}6‘5. 1o 0557.03.1200007,00132,

AV-1/45,687 (AV-um/quarenta e cinco mil, seiscentos e oitenta e se-
te) em 30 de julho de 2012.- |

AFETACAO . O imével objeto desta matricula trata-se de édrea afetada
em razdo da instituic@o do "Loteamento Menezes" .-

Protocolado em 18/07/201 b nimero 259.048.

0 OFICIAL DESIGNADO: .-

Emolumentos: R$ 22,107 Sele 0557.03,1200007.00133.

P ———— e ST TR T Ll e

A?-E{#ﬁ,ﬂéz (AV-dois/quarenta e cinco mil, seiscentos e oitenta e se-
te) em 17 de agosto de 2012,~

i ey o S S — [ ——————————————————— Ll e o

ATUALIZACEO ~ Conforme a certid@o expedida em 16 de agosto de 2012,
pela Prefeitura Municipal desta cidade, arquivada neste Servigo, fi-
ca constando que apdés nova demarcagao topografica, o lote desta ma-'
tricula, passou a ser de numere 10, da quadra nimero 19, permanecen-
do com as demais caracteri{sficas inalteradas.-
Protocolado em 17/08/2012, numere 259.511,

D OFICIAL DESIGNADO: -

Emolumentos: R§ 48 90{955 ﬁhﬂlﬂ D55? 04 ,1200006.00415.

P ———— T~ 5 [Rp—— s e s — o e S

0 referido em forma reprografica, nos termos do § 12 do’ artigo 19
da lei de ne 6.015, de 31 de dezembro de 1973, alter a pela lei
de n® 6.216, de 30 de junho de 1975, & verdade e .= Santo An
gelo, 23 de agosto de 2012.- 0 DFICIﬂL DESIGHADD. .-

—.-...-.._"....1....____......._......-.-___._-_-..,-_.,.._-_"_____-"u-"_—..___p_qnﬂu— i e e e i . e e = e T

0557.01.1200008.02613 Wiciak Giesignado

= '___..... - o1 ——

StR‘-.-'IC,O DE REG[STRG DE IMOVEIS
Sﬁ.NTD ANGELOQ - RIO GRANDE DO SUL

HILARIC RITTER
OFICIAL DESIGNADO

EDEMIR SILVESTRINI DA SILVA
OFICIAL SUBSTITUTE

0557.01.1200008.02614

CONTIMNUA WA FICHA NP
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do'Sul =~

CE.R*I"IDAO

i

IRAMIR DE ALMEIDA MORAES - Oficial do Registro de
Imdveis da Comarca de Santo Angelo - Iistado do Rio Grande do Sul.

CERTIFICQ, por me haver sido verbalmente pefido quie

revendo o arquivo deste Servigo, nele, encontrei a ficha de f%egisrrn de
teor seguinte:

ﬁl N REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANTO ANGELO - RS. f
i ﬂ; i:.'.i v LIVRO M°. 2 — REGISTRO GERAL —FICHA— [ MATRICULA
L] E B Lo |

: i %ﬁéﬁi Santo Angele, 13  de dezembro g, 1983 =l= -21,1l20-

a

IMOVEL - O lote nfimero 5 da guadra numero 7, de centro, dd forma-
retangular, com a area superficial de 420,00 metros quadrados,com

rente para a rua Pe, Anchieta, lado par, medindo 14,00 metros de
|fr¢nte, por 30,00 metros da frente aos fundos, fica distante 57,0
metros da esquina com a Passagem para Pedestres B, no Bairro lor-
inellus, setor numero 28, nesta cidade, com as seguintes confronta
Iqus: aoc Noroeste, com terras de Renato Menezes; aoc Sudeste, com-

ia rua FPe. Anchietaj Nordeste, com v lote 6; Sudoeste, com o lote-

miunero 4. S5ituado no guarteirio formado pelas seguinfes ruas: Pe.

Anchieta, Guilherme Schults, Passagem para Pedestres B e com ter=-

ras de Renato Menezes,.-

PROPRIETARIO - APPOLINARIO DORNELLES DE MORAES ou APOLLINARIO DOR
NELLES DE MORAIS, funcionario publice aposentado, brasileiro, cpf
042782670-53, domiciliado nesta cidade, casado pelo regime da co-

munhdo universal de bens com EMERENCIANA MEDEIROS DA ROSA ou EME-
RENCIANA DORNELLES DA ROSA,-

riTuLo AQUISITIVO - R= 47 /11.789, ficha 1/ 31, do livro 2, em

-

13 Zembro de 1983, deste Oficio,=
I 7 . : ;
154 8 f}? ~ (Jose Bonini da 51 1 escrevente autorizado,
I i
F d%ﬁ&iggra%ei.- 0 Oficial-Ajudante;
: e
e T T ======¢ustas:ﬂr$592,6ﬁ jb5=========

|H-lg?l.lZD[R—umKuinte e um mil, cento @ wvinte) em 24 de abriil
1990, =

TITULOD - Compra e Venda.-

TRANSMITENTES - APPOLINARID DORMELLES DE MORAES ou APOLLINARIO DOR-
MELLES DE MORAI5, e sua esposa EMERENCIANA DORNELLES DA ROSA ou EME
RENCIANA MEDEIROS DA ROSA, acime gualificados,=- g
ADQUIRENTE - SILMUT STEINHORST, brasileiro, marcineiro, domiciliadn
nesta cidade, portador do CIC n2 232.900.800-72, casado pelo regime

da comunh@o universal de bens com MARIA HELENA FERREIRA DA CRUz 't
STEINHORST .=
.

det

|
n
u

RMA DO TITULD - Escritura pdblica de D6 de abril de 1990, lavrad

QONTINUA HO VERSD

1




— FIOHA™ | MATRICULA

-'l"" ""21.12':'-

 VERSD

no 12 Tabelionatg desta cidade, Livro B4, fls, 179,=
IMOVEL = 0 imdvel| objeto desta matricula,-

VALOR - Cr$ 45.000,00.-
CONDICOES JB?D onstam, =
O DFICIAL: .=

Y v
Protocolo n? 144.808.- Emolumentas: Cr§ 1.638,00/1gs,-

AV-2/21.120 (AV
bro de 2008, =

LPF - Conforme [dpcumente arquivade neste Servigo, fica constando !

qUE o CPF.dé Marfia Helena Ferreira da Cruz Steinhorst 8, atualmen-
18,327.300=00.~
2B/10/2008, sob nimerp 239,227.-

te, o de nimexyo
Protncolado
0 DFICIAL: ; .
|Emolumentos: R$ 38,80/I5FA.~ Selo 0557.04,0800010.00493 .«

R-3/21.120 (R-traés/vinte e um mil, cento @ vinte) em 23 de outubro
da 2008,

TITULD - Compra & Venda,=-

[ TRANSMITENTES - SILMUT STEINHORST, marceneiro e sua mulher MARIA
HELENA FERREIRA DA CRUZ STEINHDRST, do lar, ambos brasileiros, ca-
8ados pelo regime da comunhao universal de bens, na vigdncia da !
Lei 6.515/77, domiciliados nesta cidade, inscritos nas CPF anob os
nimeres 232,900,800-72 @ 918.327.300-00, respectivaments.- '
ADQUIRENTE - MARCIA HELENA ACKER, hraallaira, separada Judicialmsn

liade nesta cidade.=

FORMA DO TITULD - Escritura Pdblica de Compra e Venda, lavrada em
28 de agnsto de 2008, no 29 Tabelionato de Notas destas cidade, Li-
vio nimern 181, fls. 126/127.-

IMOVEL - 0 imdvel objeto desta matricula.-

YALOR - R$ 17.000,00, avaliado para efeitos fiscais R$ 20.000,00.-

EUNDIEﬁEE - Nan constam,=

|te, professora, inscrits no CPF sob ndmerg 391. 709.430-15, domici=- |

Protocolade em 23/10/2008, sob nidmere 239,228.-

CONTINUA HA FIGHA Mo,
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0 OFICIAL;: 11‘45" / -

Emolumentos: R§ 124,70/ISFA.- Selo B557.06.0

0011.00410.-

0 referido em forma reprogrdfica, nos termos

da Iei de ne 6.015, de 31 de dezembro de 7 alterada pela Lei

de n® 5.216, de 30 de junho de 1975, d ve

o § 1# do artigo 19-=
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gelo, 24 de outubro de 2008.- O OFICTIAL: Wik
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANGELO

Sistema IPTU - Cadastro Imobiliario.
Data: 08/11/2012

\!}

BCI - Boletim do Cadastro Imobiliario. Exercicio: 2012 Hora:  08:27:29
Matrlcu!a}Und 030998 - 010 Unid.Auténoma: 0001 Sub-Unidade:0001  Pagina; 000001
Cédigo Ar I Zona F|scal - Setor - Duadr: T Lote S-Lote I Aplo,
030998 | 06 232,00 | 28 Setor28 0019 0011 0000 | 0000
"Cod.Unico —— Nome do Proprietario e — =
004052 | MUNICIPIO DE SANTO ANGELO - RS
| Co-Responsavel:
Logradouro — : Nimero Seclo Qd Ant. Lote An
000924 AV JORGE MENEZES J{ 0 00000 0019 0011
| CEP/Municipio — ' . | mln ' | I..Foro
mune F—E
| 98800-000 SANTO AN_GEI:G ‘01 it Esquina
Classificac8o do Material Taxas .

& : . — Oneragao -~ Imposto
Fundagbes: 00 P!ntura: 00 | Taxa de Lixo [ Passeio | Predial
Paredes: 00 Pisos: _ 00 | Tastada Murada |. Teritorial
Cobertura; 00 Esquadrias: 00 | Const.Clandestina | |
Forro: 00 Inst.Sanitaria; 00 a -~
Rev.Internc: 00 Inst.Elétrica; 00 Ano Construgéo Data Cadastro Caracteristicas
Rev Externo 00 Total Pontos: 000 0000 09/11/2012 Baldio

= Murado
Medidas do Imdvel Valores Venais Carsads
Area da Economia: 0,00 | | V.Venal Terreno 3.423,99 | (7 Atugado
Area Total Constr; 0,00 | | V.Menal Prédio: 0,00 | Encravado
Area Real Terreno: 480,00 | | V.Venal Total: 3.423,99 1 Plano
Testada do Imovel: 16,00 | | Aliquota: 0,0930% || Aclive
' Declive
Profundidade Total: 30,00 | IPTU Terreno: 0,00 | =
Area Corrigida: 87,64 | IPTU Prédio: 0,00 ==
~ Valores em UFIR == . Valores em Reais —— — B Data do Habite-se
|ValarFF'TLJ: 0,0000 | | Valor IPTU: u,an‘ I
|Valor Foro: 0,0000 | Valor Foro: 0,00 | pados Novos
Expediente: 0,0000 | Expediente: 0,00 || Und.Autdnoma: 0001
Taxa de Lixo: 0,0000 | Taxa Lixo. 0,00  Und.Avaliagio: 0001
Tx.Limpeza: 0,0000 | TxLimpeza: 0,00 Fracéo ldeal: 0,00
;ua:m clp: u,no{m‘ | Valor CIP: 0,00  Tipologia: 14 Outros
|Tutal Ufir; 0,00 | Total Real: 0,00 | Utilizagao: 10 Outras
il— —_— I — —
Observacao:

Em 09/11/2012 cfe projeto de Situacho e Loc

aren de 480,00m* & tastade de 16.00m. (SIT. LOC. 02/2012).

Operador | MARAE

mlizagio aprovado em 20/08/2012 teremos & inclusdo desta matricula pars o lote 17 2am

Sistemas Abase



